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1.PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI  
Bayburt İli Demirözü İlçesi, Şirin Mahallesi H43-C-08-C-3-A paftasındaki 101 ada 16 parselde yer alan taşınmaz için meri imar planının günümüzde artan nüfus ihtiyacına yetersiz kalması sebebi ve etki alana hizmet etmek amacıyla, yörenin yerleşim özellikleri, dokusu ve kimliği dikkate alınmak suretiyle 1/1000 ölçekli uygulama imar plan değişikliği hazırlanmıştır. 

2.ANALİZ VE ARAŞTIRMA
2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alanı Bayburt ili Demirözü ilçesi Şirin Mahallesi Mustafa Köseoğlu Caddesi doğu-batısında yer almaktadır.(Şekil - 1).
Demirözü Uygulama İmar Planı’nın H43-C-08-C-3-A nolu paftasında, UTM Projeksiyona, ITRF96 Datum, 39 Diliminde bulunmakta olup dikeyde 575.800 – 576.100, yatayda 4.447.500 – 4.447.700 koordinatları arasında yer almaktadır.
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Şekil 1: Konum

2.2.ARAZİ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Düzenlemeye konu 101 ada 16 parsel 786,14m², büyüklüğünde olup tapuda niteliği ‘Arsa’ olarak tanımlıdır. Çalışma alanını oluşturan taşınmaz 1 (Bir) imar parselinden oluşmaktadır. Söz konusu taşınmaz üzerinde yapı bulunmamaktadır.
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 (
Şekil 
2
: Kadastral Durum
)


3.MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
	Düzenlemeye konu alan; 1 Nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarınca 28.02.2019 tarihinde değişikliği onaylanmış olan Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı Revizyonu kapsamında söz konusu çalışma alanı ‘Kentsel Yerleşik Alanı’ olarak  planlıdır.
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[bookmark: _Toc529528907]Şekil 3: Çevre Düzeni Planı

[bookmark: _Toc529528909]3.2. 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı
	Bayburt Demirözü Nazım İmar Planı bulunmamaktadır.

3.3. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
Bayburt Demirözü Uygulama İmar Planı kapsamında 101 ada 6 parsel mevcut imar planında “(A-4) (TAKS:0,30 KAKS:1,20) yapılaşma şartlarında Konut Alanı” olarak tanımlıdır. 
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[bookmark: _GoBack]Şekil 4:  1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı

4.PLANLAMA KARARLARI
[bookmark: _Toc529528910]Bayburt İli Demirözü İlçesi, Şirin Mahallesi H43-C-08-C-3-A paftasındaki 101 ada 16 parselde yer alan taşınmaz için meri imar planının günümüzde artan nüfus ihtiyacına yetersiz kalması sebebi ve etki alana hizmet etmek amacıyla, yörenin yerleşim özellikleri, dokusu ve kimliği dikkate alınmak suretiyle plan değişikliğine gidilmiştir. Bahse konu alan karayolları arasında bağlantı noktasında olup, etki alana hizmet eden ticari alan bulunmamaktadır. Bu kapsamda etki alana hizmet etmek amacıyla Konut+ticaret fonksiyonu tanımlanmış, mahalle kültürünün korunması, doğayla uyumlu yaşam alanları, afet riskinin azaltılması için, yatayda büyümeyi teşvik etmek amacıyla yapılaşma şerhi Emsal:2,50 Yençok:12,50m olacak şekilde önerilmiştir. Emsal artışından doğan yeşil alan miktarı meri imar planında bir kısmı yol, bir kısmı park ve bir kısmı Belediye Hizmet Alanı olan 101 ada 7 parsel üzerinde tanımlanmış olup yeşil alan hesabı şu şekildedir;
(Artan Emsal 1,30 olup, %30’u ticaret alanında kullanılacak şekilde hesaplama yapılmıştır.)
786m²(Konut+Ticaret Alanı)*1(Emsal)=786m²(Artan İnşaat Alanı)
786/150(Otalama Daire m²)==5,24(Artan Daire Sayısı)
5,24*3,08(Bayburt Demirözü Hanehalkı Sayısı)=16,13(Artan Nüfus)
Bu kapsamda toplam 160m² yeşil alan ihtiyacı doğmuş olup, 101 ada 7 parsel üzerinde bulunan 175m² yeşil alan ile düzenleme yapılarak toplam 360m² yeşil alan tanımlanmıştır.
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Şekil 5: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Plan Değişikliği


5. PLAN NOTLARI
1. PLAN HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, MERİ İMAR PLANI İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
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